IMMOBILIENBEWERTUNG

Real- und Ertragswertbewertungen
Verkehrswertbewertungen

DCF - Discounted Cashflow
Expertisen, Gutachten
Bewertungen spezielle| Situationen
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GESAMTBERATUNG

Bei allen Immobiliengeschaften und -fragen unterstiitzen wir Sie vollumfanglich und bieten Ihnen
professionelle, effiziente Dienstleistungen.

REAL- UND ERTRAGSWERTBEWERTUNGEN
Unsere Experten setzen bei Immobilienbewertungen ein systematisch aufgebautes Konzept und
adaquate Methoden ein. Wir erarbeiten traditionelle

B Realwertbewertungen (Substanzwert)
B Ertragswertbewertungen

DCF-BEWERTUNG (DISCOUNTED CASHFLOW)

DCF-Bewertung mit Ermittlung der jahrlichen Cashflows (Nettoeinnahmenlberschiisse) mit der
Diskontierung auf den heutigen Bewertungszeitpunkt.

DUE DILIGENCE

Umfassende Priifung einer Immobilie mit Chancen und Risiken: Bautechnik, Garantieleistungen
bei Neubauten, Grundstlick und Dienstbarkeiten, Altlasten, Flachenberechnungen, Mietvertrage,

Drittverwendungsfahigkeit, Geschaftsbesorgung, Verwaltung, Steuern, Marktgegebenheiten und
-entwicklung, Region, rechtliche Aspekte.

Unsere Methoden
Bewertungen Immobilen

DCF Substanzwert wie u.a. Vergleichswerte &
Discounted Cashflow B Land- &Terrainsiche- Analyse ahnlicher
®  Finanzen pro Jahr rung Objekte
B Temporare B Baukosten B Wirtschaftsregion
Einnahmen & B Bauelemente ® Lagen
Ausgaben ®  Wertvermehrung B Kategorie
B Sondereffekte & ®  Werterhaltung ®  Nutzung
Rlckstellungen B Bauart
B Finanzielle B Bauteile
Verpflichtung in und B Marktpreise und Miet-
iber Immobilie Ertragswert wie u.a. zinse
®  Einnahmen/Ausgaben B PESTEL Modell fur At-
B Sondereffekte traktivitat und Per-
Einnahmen spektive Immobilie *)
B Sondereffekte
Ausgaben

*) PESTEL Modell: Political - Politische Faktoren; Economic - Wirtsch@ftliche Faktoren; Social - Sozio-kulturelle
Faktoren; Technological — Technologische Faktoren; Environmental — Okologisch-geographische Faktoren; Legal -
Rechtliche Faktoren



VERSCHIEDENE BEWERTUNGEN

Mit Wissen, Erfahrung und bewahrten Bewertungsrichtlinien gewahrleisten wir die objektive und
neutrale Beurteilung Ihrer Immobilie.

B Verkehrswertbewertungen aus der Gewichtung von Real- und Ertragswert

B Mietwertbeurteilung und -bewertung

B Wertrelevante Einflisse Makro- und Mikrolage mit positiven und negativen Regions-, Ge-
meinde- und Quartiermerkmalen

B Instandsetzungsbedarf und Rickstellungen, Bericksichtigung und Einschdatzung der Risiken
wie Markt, Bautechnik und Renovationsbedarf, Nutzerzyklen, Tendenzen und Verhalten der
Nutzer und Mieter

B Werterhaltende und/oder wertvermehrende Massnahmen

B Spezialfragen und wertrelevante Aspekte wie Baurecht, Nutzungsrechte oder eigentimer-
einschrankende Dienstbarkeiten

B Erstellung neutraler Expertisen und Gutachten

B Bewertungen in speziellen Situationen

Bewertungen & Gutachten
spezielle Situationen

Persdnliches & Inventar Steuern & Finanzen Investitionen
B Erbschaft B Werterhaltung ®E Umbau, Sanierung
® Erbvorbezug B Wertvermehrung B Alt- & Neunutzung
m Konkubinat B Wirtschaftlichkeits- B Umnutzung
B Partnerschaft & Ehe analysen B Zwischennutzung
B Trennung B Zinssimulationen B  Entwicklung
B Scheidung B MWST & Optierung B Ersatzbeschaffung
B Ehe- & Erbvertrag B Impairment
m Uberfithrung von Pri-
vat in Geschaft oder
umgekehrt

KONTAKT

Als Ihr erster Ansprechpartner fir Ihre Beratung oder einzelne Aspekte davon steht Thnen gerne
zur Verfiigung:

Team Immobilienbewertung:
T +41 62 836 20 00 Aarau
T +41 44 213 20 10 Zirich
T +41 41 726 05 25 Zug

E-Mail: immobilien@itera.ch

WEITERE LEISTUNGEN DER ITERA-GRUPPE

Fur das weitere umfassende Leistungsangebot der ITERA-Gruppe in den Bereichen Buchfiihrung,
Controlling, Finanzplanung, Immobilien, Informatik, Recht, Treuhand, Wirtschaftspriifung, ver-
weisen wir auf die entsprechenden Broschliren bzw. die letzte Seite dieser Broschilre.



Adressen:

ITERA Aarau
Neugutstrasse 4

5001 Aarau

Telefon 062 836 20 00

ITERA Zug
Gotthardstrasse 18
6300 Zug

Telefon 041 726 05 25

ITERA Ziirich
Schindlersteig 5

8006 Ziurich

Telefon 044 213 20 10

info@itera.ch

www.itera.ch

Dienstleistungen ITERA-Gruppe:

ITERA AG - Controlling & Informatik

Externe Buchhalter/Controller
Controllingorganisation
Planungs- und Budgetrechnungen

Kalkulations- sowie Kosten- und Leistungs-
rechnungssysteme

Buchfiihrung
IT-Services
Hard- und Software

ITERA AG - Immobilien

Vermittlung, Verkauf
Schatzungen, Expertisen
Bautreuhand

Erst- und Wiedervermietung
Immobilienmarketing
Beratung

Rechtsberatung

ITERA AG - Treuhand & Steuer

Grindung, Umstrukturierung, Sanierung,
Liguidation

Expertisen und Gutachten

Steuern und Sozialversicherungen
Liquiditat, Finanzierung, Investition, Renta-
bilitat

Unternehmensnachfolge
Unternehmensbewertung

Handelsrecht, Gesellschaftsrecht, Erbrecht
Persdnliche Finanzplanung

Personalarbeit

Treuhand

ITERA Wirtschaftspriifung AG

Gesetzliche Prifungen

Statutarische oder freiwillige Prifungen
Konzernprifungen

Stiftungsprifungen

Due Diligence bei M & A
MWST-Prifungen
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